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ООО"ПБ «Линия"

Состав проекта

Проектная документация разработана в соответствии заданием на проекти-
рование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в том чис-
ле устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зда-
ний, строений и сооружений и безопасного использования прилегающих к ним
территорий, и с соблюдением технических условий.

(18/064-ППТ.1) ТОМ - 1
Основная часть проекта планировки

территории

(18/-064-ППТ.2) ТОМ - 2
Материалы по обоснованию проекта

планировки территории
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ТОМ 1

Положение о планировке территории

Содержание

1. Общие сведения.

2. Положение о размещении объектов капитального строительства

3. Положение о характеристиках планируемого развития территории.

3.1. Архитектурно - планировочные решения застройки.

3.2. Благоустройство территории.

3.3. Очередность ввода объектов в эксплуатацию

3.4. Транспортное обслуживание.

4. Положение о характеристиках   планируемого развития  территории, а так же

систем инженерно-технического обеспечения.

5. Основные технико-экономические показатели.

Перечень чертежей основной части
проекта планировки территории

Обозначение Наименование Примечание
18/064-ППТ.1

лист1 Чертеж планировки территории. М 1:500

18/064-ППТ.1
лист2

Разбивочный чертеж красных линий. М
1:500
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

1.   Общие сведения.
Настоящий «Проект планировки территории, предусматривающий перераспре-

деление  земельного участка с кадастровым номером 69:43:0070634:130 в г. Кона-

ково» разработан на основании документов территориального планирования, пра-

вил землепользования и застройки, а также в соответствии с требованиями техни-

ческих регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градострои-

тельных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия,

границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с

особыми условиями использования территорий, а также в соответствии техниче-

ским заданием заказчика. Данный проект планировки территории, предусматри-

вающий перераспределение земельного участка  с кадастровым номером

69:43:0070634:130 выполняется в рамках комплексного развития территории по

инициативе заказчика.

2. Положение о размещении объектов капитального строительства.

Проектная территория расположена в центральной части города Конаково в ка-

дастровом квартале 69:43:0070634 в границах улицы Район Завода и урезом воды

р.Донховка и кадастровом квартале 69:43:0070539 примыкающем с северной сто-

роны.

Объекты федерального, регионального и местного значения в пределах проект-

ной территории не размещаются.

Настоящий проект планировки территории выполнен на электронном топогра-

фическом плане М 1:500, выполненным ООО «ПБ «Линия» в марте 2018 г.

Расчетный период реализации проекта - 3-5 лет.

В пределах границы проектирования расположены с северной части свободные

земли  общего пользования с  кустарниками и деревьями,  с западной  урез р. Дон-

ховка, с южной   участок с постройкой общественно-делового значения - водо-

гребная база, с восточной стороны   здание   бытового обслуживания.

Проект планировки территории выполнен для разработки проектной, в даль-

нейшем рабочей документации и строительства объектов капитального строитель-

ства и линейных объектов.
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Территория проектируемой застройки  расположена во II климатическом районе

со следующими характеристиками:

Климатический район строительства IIВ;
Зона влажности 2 (нормальная)
Сейсмичность не более 6

баллов;
Температура воздуха наиболее холодной

пятидневки с обеспеченностью 0.92
минус 29 °С;

Температура воздуха наиболее холодных суток
с обеспеченностью 0.92

минус 33 °С;

Нормативная снеговая нагрузка (IV район) 168 кгс/м²;
Нормативная ветровая нагрузка (I район) 23 кгс/м²;

Эколого-градостроительная ситуация

В соответствии с действующей картой  границ  территориальных зон  МО городского по-
селения город Конаково (Правила землепользования и застройки муниципального образования
городского поселения  город Конаково   от 26.04. 2018 №456, глава 4, статья 17) проектная
территория располагается в зоне ПК.

ПК. Производственно-коммерческая зона. Выделяется на территориях застроенных,
либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с
размером санитарно-защитной зоны не более 100м, а также объектами коммерческого
назначения, размещение которых не рекомендуется в иных зонах.

В зоне ПК разрешены  следующие виды  землепользования и параметры:

Градостроительный регламент производственно-коммерческой зоны (ПК)

1. Перечень основных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального
строительства:

код Наименование основного
вида разрешённого

использования земельных
участков

Наименование основного
вида разрешённого

использования объектов
капитального строительства

Наименование
вспомогательного вида

разрешённого
использования объектов

капитального строительства
4.9 Обслуживание автотранспор-

та
Размещение постоянных или
временных гаражей с не-
сколькими стояночными мес-
тами, стоянок (парковок), га-
ражей, в том числе много-
ярусных

Хозяйственные постройки,
складские помещения, мас-
терские, отдельно стоящие
помещения автомоек при ав-
тосалонах и мастерских по
ремонту автомобилей

6.2. Тяжёлая промышленность Размещение объектов капи-
тального строительства гор-
но-обогатительной и горно-
перерабатывающей, метал-
лургической, машинострои-
тельной промышленности, а
также изготовления и ремонта
продукции судостроения,

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством. Хозяйственные по-
стройки, пожарные депо, га-
ражи и ремонтные мастерские
для служебного и специаль-
ного автотранспорта. Объек-
ты гражданской обороны.
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код Наименование основного
вида разрешённого

использования земельных
участков

Наименование основного
вида разрешённого

использования объектов
капитального строительства

Наименование
вспомогательного вида

разрешённого
использования объектов

капитального строительства
авиастроения, вагонострое-
ния, машиностроения, станко-
строения с размером сани-
тарно-защитной зоны не бо-
лее 100 метров

Предприятия общественного
питания для сотрудников
предприятий

6.3. Лёгкая промышленность Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для тек-
стильной, фарфоро-
фаянсовой, электронной про-
мышленности с размером са-
нитарно-защитной зоны не
более 100 метров

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством. Хозяйственные по-
стройки, пожарные депо, га-
ражи и ремонтные мастерские
для служебного и специаль-
ного автотранспорта. Объек-
ты гражданской обороны.
Предприятия общественного
питания для сотрудников
предприятий

6.4. Пищевая промышленность Производственные и комму-
нальные объекты с размером
санитарно-защитной зоны не
более 100 метров

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством. Хозяйственные по-
стройки, пожарные депо, га-
ражи и ремонтные мастерские
для служебного и специаль-
ного автотранспорта. Объек-
ты гражданской обороны.
Предприятия общественного
питания для сотрудников
предприятий

6.3.
1

Фармацевтическая промыш-
ленность

Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для фарма-
цевтического производства с
размером санитарно-
защитной зоны не более 100
метров

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством. Хозяйственные по-
стройки, пожарные депо, га-
ражи и ремонтные мастерские
для служебного и специаль-
ного автотранспорта. Объек-
ты гражданской обороны.
Предприятия общественного
питания для сотрудников
предприятий

6.6. Строительная промышлен-
ность

Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для произ-
водства: строительных мате-
риалов (кирпичей, пиломате-
риалов, цемента, крепежных
материалов), бытового и
строительного газового и сан-
технического оборудования,
лифтов и подъемников, сто-
лярной продукции, сборных
домов или их частей и тому
подобной продукции с разме-
ром санитарно-защитной зо-
ны не более 100 метров

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством. Хозяйственные по-
стройки, пожарные депо, га-
ражи и ремонтные мастерские
для служебного и специаль-
ного автотранспорта. Объек-
ты гражданской обороны.
Предприятия общественного
питания для сотрудников
предприятий

6.7. Энергетика Объекты энергетики, в том
числе объекты электросете-
вого хозяйства, с размером
санитарно-защитной зоны не

Здания, сооружения, техноло-
гически связанные с произ-
водством.
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код Наименование основного
вида разрешённого

использования земельных
участков

Наименование основного
вида разрешённого

использования объектов
капитального строительства

Наименование
вспомогательного вида

разрешённого
использования объектов

капитального строительства
более 100 метров

6.9. Склады Базы и склады для хранения
продовольственных и про-
мышленных товаров, в том
числе с организацией оптовой
и розничной торговли с раз-
мером санитарно-защитной
зоны не более 100 метров

Хозяйственные постройки,
сооружения для разгрузки ав-
томобилей (рампы).

4.9.
1

Объекты придорожного серви-
са

Размещение автозаправочных
станций (бензиновых, газо-
вых);
размещение магазинов сопут-
ствующей торговли, зданий
для организации обществен-
ного питания в качестве объ-
ектов придорожного сервиса;
предоставление гостиничных
услуг в качестве придорожно-
го сервиса;
размещение автомобильных
моек и прачечных для авто-
мобильных принадлежностей,
мастерских, предназначенных
для ремонта и обслуживания
автомобилей и прочих объек-
тов придорожного сервиса

Хозяйственные постройки,
складские помещения, мас-
терские, отдельно стоящие
помещения автомоек при ав-
тосалонах и мастерских по
ремонту автомобилей

3.9. Обеспечение научной дея-
тельности

Размещение объектов капи-
тального строительства для
проведения научных иссле-
дований и изысканий, испы-
таний опытных промышлен-
ных образцов, для размеще-
ния организаций, осуществ-
ляющих научные изыскания,
исследования и разработки с
размером санитарно-
защитной зоны не более 100
метров

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного авто-
транспорта, лабораторные
корпуса

8.3. Обеспечение внутреннего
правопорядка

Объекты для размещения ор-
ганов по обеспечению закон-
ности и охраны порядка.

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного и специ-
ального автотранспорта

Пожарные депо.
4.4. Магазины Размещение объектов капи-

тального строительства,
предназначенных для прода-
жи товаров, торговая пло-
щадь которых составляет до
5000 кв. м

Хозяйственные постройки,
сооружения для разгрузки ав-
томобилей (рампы).

4.6. Общественное питание Размещение объектов капи-
тального строительства в це-
лях устройства мест общест-
венного питания (рестораны,
кафе, столовые, закусочные,
бары)

Не установлены, за исключе-
нием указанных в статье 44
настоящих Правил
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код Наименование основного
вида разрешённого

использования земельных
участков

Наименование основного
вида разрешённого

использования объектов
капитального строительства

Наименование
вспомогательного вида

разрешённого
использования объектов

капитального строительства
3.3. Бытовое обслуживание Химчистки, прачечные

Бани, сауны
Парикмахерские
Объекты по предоставлению
услуг по прокату техники

Хозяйственные постройки,
сооружения для погрузки ав-
томобилей (рампы).
Бассейны крытые, отдельно
стоящие спортивные залы.

3.4. Здравоохранение Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для оказа-
ния гражданам медицинской
помощи.

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного авто-
транспорта, лабораторные
корпуса.

3.8. Общественное управление Административные здания
для размещения органов
управления

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного и специ-
ального автотранспорта.

3.2. Социальное обслуживание Объекты для оказания граж-
данам социальной помощи
Отделения почтовой связи,
иные учреждения организа-
ций почтовой связи

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного и специ-
ального автотранспорта.

4.1. Деловое управление размещения объектов управ-
ленческой деятельности

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного авто-
транспорта.

4.5. Банковская и страховая дея-
тельность

Отделения банков и офисы
страховых компаний

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного авто-
транспорта.

4.8. Развлечения Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для разме-
щения: дискотек и танцеваль-
ных площадок, ночных клу-
бов, аквапарков, боулинга,
аттракционов, ипподромов,
игровых автоматов

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного авто-
транспорта

3.1. Коммунальное обслуживание Размещение объектов
капитального строительства в
целях обеспечения
физических и юридических
лиц коммунальными услугами

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного и специ-
ального автотранспорта

3.10 Ветеринарное обслуживание Размещение объектов капи-
тального строительства,
предназначенных для оказа-
ния ветеринарных услуг, со-
держания или разведения жи-
вотных

Хозяйственные постройки,
гаражи служебного и специ-
ального автотранспорта

12.0. Земельные участки (террито-
рии) общего пользования

Размещение объектов улично-
дорожной сети, автомобиль-
ных дорог и пешеходных тро-
туаров в границах населенных
пунктов, пешеходных перехо-
дов, набережных, береговых
полос водных объектов обще-
го пользования, скверов,
бульваров, площадей, проез-
дов, малых архитектурных
форм благоустройства

Не установлены, за исключе-
нием указанных в статье 43
настоящих Правил
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2. Перечень условно разрешённых видов использования земельных участков и объектов капитального
строительства:

Ко
д

Наименование условно
разрешённого вида

использования земельных
участков

Наименование условно
разрешённого вида

использования объектов
капитального строительства

Наименование
вспомогательного вида

использования объектов
капитального строительства

3.7. Религиозное использование церкви, часовни, мечети, мо-
лельные дома

Хозяйственные постройки.
Строения и сооружения вспо-
могательного назначения для
отправления культа.
Здания для размещения бла-
готворительных учреждений,
в т.ч. производственного на-
значения, не требующих ус-
тановления санитарно-
защитных зон или разрывов.

4.7. Гостиничное обслуживание Размещение гостиниц, обще-
жития

Хозяйственные постройки,
гаражи, отдельно стоящие
бассейны, бани и сауны.

3. Для зоны ПК предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов
капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса
Российской Федерации не подлежат установлению.

Для определения параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов
капитального строительства необходимо использовать положения национальных стандартов и
сводов правил, в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается
соблюдение требований федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий
и сооружений», а также иных технических регламентов.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
указаны в статье 42 настоящих Правил.

Санитарно-эпидемиологические ограничения

На проектной территории объекты, деятельность которых ограничивается сани-

тарно-эпидемиологическими нормами, отсутствуют.

Границы землевладений и землепользований

Проектная территория состоит из участков с кадастровыми номерами

69:43:0070634:130, 69:43:0070634:131 с разрешенным использованием - под эл-

линг, 69:43:0070539:1 – земли общего пользования.
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3.1. Архитектурно - планировочное решение.
В основу планировочной организации земельных участков положены:

- сложившаяся градостроительная ситуация;

- выявленные планировочные ограничения;

На проектной территории расположена часть  металлического ангара, ранее исполь-

зуемая   под эллинг.

На планируемой территории в соответствии с видом разрешенного использования

(п.4.6) предлагается разместить  объекты капитального строительства  в целях устройства

мест  общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

Существующий  земельный участок  с кадастровым номером 69:43:0070634:130  пред-

полагается увеличить в сторону проезжей части ул. Район Завода до   устанавливаемой крас-

ной линии. Предусматривается  возможность подъезда к участку, используя  существующий

съезд с дороги ул. Район Завода. Вдоль берега  планируется обустроить участок   общего

пользования  для отдыха  с установкой  малых архитектурных форм благоустройства, про-

кладкой обустроенной тропиночной сети.

Максимальные и минимальные размеры площади земельного участка не подлежат

установлению согласно ПЗЗ МО городское поселение город Клнаково.

Площадь существующего земельного участка  с кад. № 69:43:0070634:130 – 155 м2.

Площадь   предполагаемого земельного участка в рамках перераспределения состав-

ляет – 2423,40 м 2.

3.2. Благоустройство территории
Для создания благоприятного климата, обеспечения санитарной гигиены и формиро-

вания облика современной застройки предусмотрены работы по озеленению и благоустройст-

ву территории проектируемого объекта.

Согласно с местными  и Региональными нормативами градостроительного проекти-

рования Тверской области  на территории  планируемого объекта общественного питания

должны быть предусмотрены  парковки для легковых  автомобилей. Согласно п. 3.5.221 Ре-

гиональных  нормативов,   требуемое  расчетное количество  машино-мест  для парковки лег-

ковых автомобилей  определяется  согласно  рекомендаций - на 100 посадочных мест  необ-

ходимо   32 машино-места.
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Озеленение проектируемой территории  предлагается осуществить посадкой деревьев

и кустарников, хорошо акклиматизирующихся в местных условиях, дающих наибольший де-

коративный эффект, устройством газонов, цветников.

3.3. Очередность ввода объектов в эксплуатацию
Планированное развитие территории образованных участков, предполагается в один

этап. На прилегающей территории сформированы транспортная и социальная инфраструктуры

(общественный транспорт, объекты обеспечения жизнедеятельности граждан).

3.4. Транспортное обслуживание.
В настоящее время общественный транспорт  (автобус, маршрутное такси) проходит по

ул. Район Завода.

На территории  объекта общественного питания  будет организованна временная пар-

ковка для посетителей.

В границах  проекта планировки  ул. Район Завода – магистральная улица районного

значения.  Транспортно-пешеходная.  Ширина проезжей части – 9,0 м,  ширина тротуара –

2,3 м. Ширина полосы отвода  автодороги составляет – 35,0м. Границы полосы отвода сов-

падает с красными линиями.

Ближайшие существующие остановки общественного транспорта расположены

в радиусе пешеходной доступности - 500 м

4. Положение о характеристиках планируемого развития тер-

ритории,  а так же систем инженерно-технического обеспечения.
Плотность и параметры застройки территории,  характеристики объектов капи-

тального  строительства общественно-делового назначения принимаются   в пределах

установленных   градостроительным регламентом Правил землепользования  и застрой-

ки МО городского поселения город Конаково.

Системы инженерно-технического обеспечения:

Водоснабжение – централизованное от существующих водопроводных сетей города Конако-

во.

Канализация хозяйственно-бытовая – централизованная от существующих канализацион-

ных сетей с дальнейшим  сбросом на городские очистные сооружения.
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Теплоснабжение – по выбору заказчика  и наличия  технической возможности (газовая ко-

тельная,   городская теплосеть).

Электроснабжение - от существующей трансформаторной подстанции.
Твердые  бытовые отходы от объекта   общественного питания планируется

выносить персоналом в контейнеры, установленные на специальных площадках. С

площадок мусорные контейнеры вывозятся специализированным автотранспортом,  со-

гласно графика.  Обеспеченность контейнерами определяется проектом.

Проектирование и подключение проектируемых инженерных сетей к существующим

осуществляется согласно Технических условий.

5.  Основные технико-экономические показатели

№№

п/п

Наименование показателей Единица

измерения

Современное

состояние

Расчётные

показатели

1 Площадь проектируемой территории га 1,27

В том числе:

-производственно-коммерческая зона

-общественно-деловая зона

-зона общего пользования

га

,,

,,

1,27

0,55

0,72
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ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ
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